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Anschrift: .............................................
Robert-Bosch-Straße 9,                       
71116 Gärtringen

Nutzungsart: ............................................. Light-Industrial

Gebietscharakter: ............................................. Gewerbegebiet

Flurstück-Nr.: ............................................. 1414/4, 1414/8

Baujahr: ............................................. ca. 1985/2008/2017

Grundstücksgröße: ............................................. ca. 5.145 m²

Bodenrichtwert: ............................................. ca. 220,00 €/m²

Nutzfläche (nach DIN 277): ............................................. ca. 6.027 m²

davon Büro: ............................................. ca. 1.220 m²

davon Entwicklung: ............................................. ca. 510 m²

davon Produktion: ............................................. ca. 3.192 m²

davon Lager und sonstige: ............................................. ca. 1.105 m²

Stellplätze: ............................................. ca. 50 Stück

Vermietungsstand: ............................................. leerstehend

Mietpotential

Büro: ............................................. ca. 9,00 - 10,00 €/m²

Entwicklung: ............................................. ca. 6,50 - 7,50 €/m²

Produktion: ............................................. ca. 5,00 - 6,00 €/m²

Lager: ............................................. ca. 4,50 - 5,50 €/m²

Kaufpreis: ............................................. EUR 7.250.000,00

Provision: ............................................. provisionsfrei

Key Facts
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Gärtringen

Gärtringen bietet mit seiner sehr guten Anbindung 
eine attraktive Lage innerhalb einer der wirtschafts-

stärksten Regionen Deutschlands.

Die Gemeinde Gärtringen zählt mit ihren rund 12.500 Einwohnern 
zu den stärksten Wachstumsgemeinden im Landkreis Böblingen 
und liegt für Gewerbebetriebe attraktiv zwischen den Mittelzentren 
Böblingen/Sindelfingen und Herrenberg. Gärtringen als Wirtschafts-
standort profitiert nicht nur von der wirtschaftlichen Stärke der Re-
gion Böblingen, sondern auch von der Lage in der Metropolregion 
Stuttgart. Durch die direkte Nachbarschaft zu internationalen Un-
ternehmen, verbunden mit einer optimalen Infrastruktur, insbeson-
dere einer hervorragenden verkehrlichen Anbindung an die A81, ist
Gärtringen als Wirtschaftsstandort bestens aufgestellt. In knapp 30

Fahrminuten kann der Stuttgarter Hauptbahnhof sowie die Stuttgar-
ter Innenstadt erreicht werden. Der internationale Flughafen Stuttgart 
und die Messe sind mit dem Auto innerhalb von ca. 20 Fahrminuten 
erreichbar. Darüberhinaus bietet der Bahnhof in Gärtringen im fünf-
zehn-Minuten-Takt eine direkte Verbindung zur Stuttgarter Innenstadt. 
Die breitgefächerte Infrastruktur, attraktive Einkaufsmöglichkeiten 
und eine ausgezeichnete Anbindung an das Verkehrsnetz machen 
Gärtringen zu einer Gemeinde mit einer hohen Lebens- und Arbeits-
qualität.

A81

A81

A81
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Fahrzeit 10 min Fahrzeit 20 min Fahrzeit 30 min

Fahrtzeitanalyse von der
Robert-Bosch-Straße 9, Gärtringen

Zeitdistanzisochrone

Ökonomische Daten:

Einwohnerzahl: ca. 12.500

Bevölkerungsprognose
(bis 2030): + 2,6 %

Kaufkraft-Index (D=100): ca. 122,0

Zentralitätskennziffer (D=100): ca. 57,7

Arbeitslosenquote: ca. 2,8 %

Anbindung:

S-Bahnhof Gärtringen: ca. 2 Min.

Bundesstraße B14: ca. 3 Min.

Autobahn A81: ca. 3 Min.

Stuttgart-Zentrum: ca. 26 Min.

Flughafen Stuttgart: ca. 24 Min.

Das Light-Industrial Gebäude, Ro-
bert-Bosch-Straße 9  befindet sich direkt 
an der A81 im südöstlichen Gewerbegebiet 
„Schelmenwiesen“. Das Gewerbegebiet in 
Gärtringen zeichnet sich in erster Linie durch 
die hervorragende Verkehrsanbindung aus, 
was durch den unmittelbaren S-Bahn-An-
schluss und die direkte Nähe der A81 bestärkt 
wird. Aufgrund der Nähe zu Stuttgart sowie der 
guten Anbindung an das öffentliche und indi-
viduelle Verkehrsnetz wird eine attraktive Lage 
geschaffen, welche sich auch durch die um

Attraktive Lage direkt an der A81

Die Gemeinde Gärtringen bietet durch die hervorragende Anbindung einen 
attraktiven Wirtschaftsstandort inmitten eines stark besetzten Unterneh-
mensumfeldes.

liegenden Einkaufsmöglichkeiten sowie Res-
taurants auszeichnet. Eine gute ÖPNV-Anbin-
dung wird durch den ca. 2 Fahrminuten ent-
fernten S-Bahnhof Gärtringen  gewährleistet. 
Von hier aus ist der Stuttgarter Hauptbahnhof 
in 33 Fahrminuten im fünfzehn-Minuten-Takt 
erreichbar. Die Bushaltestelle “Gärtringen 
Schelmenwiesen” ist nur wenige Gehminu-
ten entfernt. Anbindungen an das Straßen-
verkehrsnetz bietet die ca. 1,8 km entfern-
te B14 sowie die ca. 2,0 km entfernte A81.  
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Gebäudebeschreibung

Das Light Industrial Objekt mit einer Gesamtnutzfläche von 6.027 
m² besteht aus einem dreigeschossigen Büro- (Kopfbau) und Pro-
duktionsgebäude, welches durch den östlich angrenzenden An-
bau (Neubau) ergänzt wird. Anfangs wurde im Jahr 2008 nur ein 
Geschoss angebaut, bevor dieses 2017 durch eine Aufstockung in 
Holzbauweise ergänzt wurde. Im gleichen Zuge wurden die Räum-
lichkeiten  der Entwicklungsabteilung nochmals modernisiert und 
neu ausgestattet, hierzu zählt z.B. die neue Klimanlage. Im Erdge-
schoss des Neubaus befinden sich unter anderem Werkstätte, Tech-
nikräume, Sozialräume sowie ein Kaltlager. Das 1. Obergeschoss 
umfasst ca. 2.060 m² Produktions- und Lagerfläche, die sich sowohl 
auf Teile des Neubaus als auch des Hauptgebäudes erstrecken. 
Der Großteil der Büroräumlichkeiten findet sich im Kopfbau des 

Haupttraktes und bietet zusammen mit den Büroflächen im
südlichen Gebäudeteil ca. 1.220 m² Nutzfläche. Die Erschließung des 
Gebäudes ist sowohl durch die drei Treppenhäuser (siehe Grundris-
szeichnungen) als auch den vorhandenen Lastenaufzug bestens ge-
währleistet. Durch die Anbringung eines zusätzlichen Treppenhauses 
wäre auch eine simultane Vermietung von Hauptgebäude und Anbau 
möglich. Für die entsprechende Zugänglichkeit der Kaltlagerhalle 
im Anbau besteht die Möglichkeit der Andienung über die Laderam-
pe auf der Vorderseite des Gebäudes. Zusätzlich zu der guten Abin-
dung bietet die Liegenschaft mit ihren ca. 50 Stellplätzen ausreichend 
Parkmöglichkeiten für die Mitarbeiter. Der ehemalige Mieter Sitronic 
geriet aufgrund seiner Funktion als Automobilzulieferer während Co-
rona in die Insolvenz und hat zum 30.04.2021 das Gebäude verlassen.

NeubauNeubau

AltbauAltbau

Gebäudeteil / Geschoss Baujahr Nutzung: Nutzfläche (nach DIN 277)

Büro (Kopfbau)

UG ca.1986 Lager, Technikräume    ca. 210,0 m²

EG ca.1986 Büro, Empfang    ca. 210,0 m²

1. OG ca.1986 Büro   ca. 210,0 m²

2. OG ca.1992 Büro   ca. 210,0 m²

Summe Büro   ca. 840,0 m²

Produktion (Haupttrakt)

EG ca.1986/1992 Produktion  ca. 1.120,0 m²

1. OG ca.1986/1992 Produktion, Lager ca. 1.132,0 m² 

2. OG ca.1986/1992 Entwicklung     ca. 510,0 m²

2. OG ca.1986/1992 Büro    ca. 590,0 m²

Summe Produktion ca. 3.352,0 m²

Neubau / Anbau

EG ca. 2008 Kaltlager     ca. 595,0 m²

EG ca. 2008 Sozialräume usw.     ca. 300,0 m²

1. OG ca. 2017 Produktion     ca. 940,0 m²

Summe Neubau ca. 1.835,0 m²

Gesamtsumme ca. 6.027,0 m²
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Grundrisse

UG EG
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Grundrisse

1. OG 2. OG
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Attraktives Light-Industrial Objekt direkt an der A81
in Gärtringen
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Impressionen - Außenansicht

Nordostseite

Nordseite Nordseite

Ostseite

Südwestseite

Nordwestseite
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Impressionen - Altbau

Entwicklungsbüro

Entwicklung

Empfangsbereich

Großraumbüro

Einzelbüro

Besprechungsraum
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Impressionen - Neubau

Produktion 

Produktion Produktion

Kaltlagerhalle

Kaltlagerhalle

Kaltlagerhalle
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Consultant Investment
Tel:           +49 (0)711 - 25 28 99-26
Mobil:       +49 (0)159 -06 24 80 71
E-Mail:     marco.friedel@immoraum.de

Marco Friedel
Uhlandstraße 14
70182 Stuttgart

Tel:           +49 (0)711 - 25 28 99-10
Fax:           +49 (0)711 - 25 28 99-90
E-Mail:     info@immoraum.de
web: www.immoraum.de

Immoraum GmbH

Support Investment
Tel:           +49 (0)711 - 25 28 99-27
Mobil:       -
E-Mail:     manuel.renz@immoraum.de

Manuel Renz

Geschäftsführer Investment
Tel:           +49 (0)711 - 25 28 99-11
Mobil:       +49 (0)173 - 96 573 07
E-Mail:     benjamin.lauser@immoraum.de

Benjamin Lauser

Disclaimer
Die Immoraum GmbH (“Immoraum”) berät die Eigentümerin exklusiv bei der Vermarktung der Immobilie Robert-Bosch-Straße 9, 71116 Gärtringen. 
Als Empfänger dieses Investment Memorandums verpflichten Sie sich durch die Entgegennahme und Prüfung der darin enthaltenen Informationen, 
diese streng vertraulich zu behandeln und weder diese Informationen noch eine Mitteilung über den Umstand, dass das Objekt Robert-Bosch-Straße 
9, 71116 Gärtringen vermarktet werden soll, ohne die vorherige Zustimmung von Immoraum vollständig oder  teilweise an Dritte weiter zuleiten, es 
sei denn, diese Dritten sind von Ihnen mit der Prüfung des Objektes beauftragt und in demselben Umfang zur Vertraulichkeit verpflichtet wie Sie sel-
ber. Sie erhalten von uns die vorliegenden Informationen, damit Sie eine Entscheidung hinsichtlich einer weiteren Prüfung der Liegenschaft treffen 
können.

Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen wurden durch die Eigentümerin und externe Berater nach bestem Wissen und Gewissen zu-
sammengestellt, sie wurden jedoch von Immoraum keiner Verifizierung unterzogen. Weder die Eigentümerin, Immoraum oder andere Berater der 
Eigentümerin noch deren jeweiligen Mitarbeiter garantieren die Richtigkeit und Vollständigkeit dieser Informationen. Dies gilt ebenso für Informati-
onen, die interessierten Parteien schriftlich, mündlich, elektronisch oder in einer anderen Form zur Verfügung gestellt werden sollten. Jede Haftung 
wird hiermit ausdrücklich ausgeschlossen.

Weder die Eigentümerin noch Immoraum sind verpflichtet, Ihnen weitere Informationen zur Verfügung zu stellen und behalten sich das Recht vor, 
ohne vorherige Ankündigung die Grundlagen oder die Vorgehensweise bei einem möglichen Verkauf der Liegenschaft zu ändern oder jederzeit die 
Gespräche/ Verhandlungen zu beenden, bevor ein bindender Vertrag für den Verkauf der Liegenschaft unterzeichnet wurde.

Dieses Angebot ist für den Erwerber provisionsfrei.

Ansprechpartner

RBS 9
Robert-Bosch-Straße 9,

71116 Gärtringen

Attraktives Light-Industrial Objekt 
direkt an der A81


